Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Altus
z dziatalnosci w 2024 r.

Sktad Zarzadu
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Altus w 2024 r. dziatat w sktadzie:
1. Od 1.01.2024 do 31.05.2024:

e Robert Swiecki - Prezes Zarzadu
e Marcin Maternicki - Cztonek Zarzadu

2.0d 1.06.2024 do 31.12.2024:

e Grzegorz Manturzyk - Prezes Zarzadu
e Marcin Maternicki - Cztonek Zarzadu

Zmiana Prezesa Zarzadu byta skutkiem rezygnacji p. Roberta Swieckiego z petnienia dotychczasowe;j
funkcji. Rada Nadzorcza powotata uchwatg nr 1/V/2024 w dniu 23.05.2024 r. Grzegorza Manturzyka na
Prezesa Zarzadu.

Nowy Zarzad zawart z p. Robertem Swieckim w dniu 1.06.2024 r. umowe o prace na stanowisku admi-
nistratora nieruchomosci.

Posiedzenia Zarzadu odbywaly sie co 1-2 miesigce, na ktérych byty omawiana biezace sprawy Spot-
dzielni. Oprécz tego odbywaly sie konsultacje Zarzadu on-line w kwestiach wymagajgcych podejmowa-
nia biezacych decyzji. Wazne decyzje byly podejmowane wspdlnie z Radg Nadzorczg. Prezes Zarzadu
uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Budzet

Na rok budzetowy 2025 zostato zatozone zwiekszenie wszystkich kosztow. Stopien zwigkszenia po-
szczegolnych sktadnikdw kosztow zostat okreslony podczas planowania budzetu w sierpniu 2024 r. na
podstawie:

a) poréwnania kosztéw faktycznie poniesionych w catym 2023 r. z kosztami poniesionymi w miesigcach
styczen-lipiec 2024 r.
b) stopy inflacji, ktéra w 2024 r. wg NBP byta rowna 5,2%.

Stawka funduszu remontowego zostata zwiekszona z 3,00 z{/m? do 3,16 zl/m?, tj. o prognozowang przez
NBP stope inflacji 5,2%.

Srodki pieniezne zgormadzone na rachunku bankowym byly umieszczane na lokatach w banku PKO
BP, o $rednim rocznym oprocentowaniu 2,73% (tj. znacznie ponizej wskaznika inflacji). Zysk z odsetek
z tych lokat przed opodatkowaniem wynidst 35 124,96 zi.

Ponizsza tabela przedstawia koszty poniesione w 2024 r. oraz zaplanowane na 2025 r. Budzet zaktada
wzrost kosztéw z 1 204 589 zt do 1 308 387 zi, tj. 0 8,6%.



Koszty poniesione Koszty planowane

w 2024 r. w 2025 r.
Eksploatacja 257 642 282 514
Administrowanie 66 632 71128
Sprzatanie i zielen 78 959 90 766
Konserwacja i naprawy 41 257 51 447
Energia elektryczna 17571 19413
Wynagrodzenie Zarzgdu i Rady Nadzorczej 36 556 32228
Ubezpieczenie nieruchomosci 16 666 17 533
Optata stata 48 814 56 812
Obstuga prawna 16 162 15 260
Ksiegowo$c¢ 26 236 34871
Przeglady techniczne 3893 4742
Koszty dziatalno$ci spotdzielni 1227 631
Optaty bankowe i pocztowe 1296 1308
Ochrona 132 127 132 000
Podatki 40 442 43 689
Wieczyste uzytkowanie/dzierzawa 7675 7471
Podatek od nieruchomoS$ci 32767 36218
Gospodarowanie odpadami 84 471 65 520
Zimna woda i kanalizacja 114 807 127 760
Zakup ciepta 444 024 518 892
Garaz 82 263 81 200
RAZEM 1204 589 1 308 387

Wykonane prace
W 2024 r. zostaty wykonane nastepujace wazniejsze prace:

e maj: ekspertyza techniczna dachdéw, ktéra wykazata liczne usterki i koniecznos¢ przeprowadzenia
kompleksowego remontu dachéw na obu budynkach Spotdzielni

e czerwiec: uruchomienie nowej strony internetowej https./altus.net.pl, na ktérej sg m.in. na biezgco
umieszczane informacje o indywidualnych optatach mieszkancéw

e sierpien — wrzesien: remont balkonéw w budynku Wawozowa 25, w klatkach IIi 11l
e pazdziernik: obowigzkowa legalizacja (wymiana) cieptomierzy weztowych

Oprécz tego w planowanych terminach zostaty wykonane obowigzkowe przeglady ppoz. gazowy, komi-
nowy, roczny budowlany. Mniejsze remonty i naprawy byly wykonywane na biezgco, wedtug zalecen
z przegladdw i zgtoszen mieszkancow.

Dodatkowo w 2024 r. zostaty pozyskane oferty na:
e remont tarasu przy budynku Wawozowa 25
e remont dachéw obu budynkow

Wykonanie ww. prac zostato zaplanowane na 2025 r.

Zadluzenie mieszkancow

Struktura zadtuzenia lokali na koniec 2024 r. byta nastepujaca:

Zadluzenie Liczba lokali{ Suma zadluzenia
Do 1 tys. zt 1008 | 3847,73
1-2tys. zt <] 4 061,36
2-5tys. zt 5l 16 148,35 |
Powyzej 5 tys. zt 20 14 575,41
RAZEM 20 38 632,85




Ogdlnie, stan catkowitego zadtuzenia i nadptat mieszkaricéw na koniec 2024 r. byt nastepujgcy:

Zadiuzenie [ 38 632.85
Nadptata 89 732.82
Bilans 51 099,97

Wobec jednego z lokatoréw zostat uzyskany sgdowy nakaz zapfaty.

Obstuga Spétdzielni
W 2024 r. Spoétdzielnia kontynuowata wspotprace z nastepujgcymi podmiotami:

AJW Jacek Wojs: obstuga prawna

Alior Bank: prowadzenie rachunku bankowego Spoétdzielni

CI&DG: obstuga ksiegowa

Clean Partner: utrzymanie zieleni, sprzagtanie

MPWiK: zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekéw

PGE: sprzedaz energii elektryczne;j

PKO: prowadzenie rachunku bankowego Spétdzielni

STOEN: dystrybucja energii elektrycznej

Uniqa: ubezpieczenie nieruchomosci oraz OC Zarzadu i Rady Nadzorczej

Tadeusz Gabrysiak, Tomasz Wyszomirski: ochrona i utrzymanie nieruchomosci
Teleradio i Mechanika: konserwacja domofonéw

Ustugi Teleradiotechniczne Dariusz Zapisek: utrzymanie systemu monitoringu wizyjnego
Veolia: dostarczanie ciepta

Waldemar Lesiak, INSTAL-PLAST: konserwacja oraz utrzymanie instalacji CO i wod.-kan.
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